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Beste bewoner,

Renovatie van woningen is een complex verhaal. Woningcorporatie en bewoners 
hebben soms verschillende wensen en uitgangspunten, die zoveel mogelijk 
ingepast moeten worden in het renovatieplan. Ons uitgangspunt, ook wel onze 
missie genoemd, is dat ZVH kwaliteitshuisvesting wil bieden aan mensen met een 
laag inkomen. Daarnaast vinden wij dat onze woningen energiezuinig moeten zijn 
of, wanneer dit nog niet het geval is, dat moeten worden.
Naast diverse aanpassingen aan de flats in de Wibautstraat zoals het aanpakken 
van de vochtproblematiek en het afsluiten van de portieken, is het daarom 
belangrijk om te investeren in energiebesparende maatregelen, zoals isolatie 
en dubbel glas. Hierdoor worden de woningen niet alleen comfortabeler, maar ook zuiniger in 
energieverbruik. En dat is een goede stap in deze tijd waarin de roep om duurzaamheid en bewust 
omgaan met energie steeds groter wordt.
ZVH investeert fors in de Wibautstraatwoningen en op veel andere plaatsen. Bij elkaar gaat het om vele 
miljoenen euro’s. Het wordt steeds lastiger om ieder jaar de begroting sluitend te krijgen. Dat weerhoudt 
ons er echter niet van om toch deze investeringen te doen. Omdat het belangrijk is om ook de komende 
jaren kwaliteitswoningen aan te kunnen bieden. 
ZVH kan niet alleen deze kosten dragen. Daarom vragen wij ook een bijdrage van u in de vorm van een 
huurverhoging van gemiddeld € 19,50 per woning, per maand.
Deze verhoging van de huurprijs wordt echter ruimschoots gecompenseerd door de verlaging van uw 
energiekosten. Immers, uw gasverbruik gaat flink omlaag. Uw totale woonlasten worden dus lager. 
Een rekenvoorbeeld hiervan, gemaakt door het energieadviesbureau Invent, vindt u in deze nieuwsbrief. 

Vriendelijke groet,
Frank van Dooren
Directeur-bestuurder ZVH

Wat is er gewijzigd ten opzichte van het vorige 
ontwerp?

Tijdens de bewonersavond van 4 februari jl. is 
het voorlopige ontwerp gepresenteerd. 
Inmiddels zijn hier wat aanpassingen op geweest. 

de wijzigingen op een rijtje:

-  Geen zeembalkons kleine flats
-  Balkons aan de achterzijde worden 
 niet verbreed
-  Nieuw: Aanpak betonrot aan de onderzijde 
 van de vloeren van de begane grond woningen
-  Nieuw: Vervangen suskasten (ventilatiesysteem)
 aan de voorzijde 
-  Nieuw: Vervanging kozijn met schuifpui van 
 het balkon aan de voorzijde
-  Nieuw: Elektrische deuropeners/drangers en
 halofoons (beeldintercom) bij de portiekdeuren

n a  d E  r E n o V a T I E

Energienota
Na de renovatie kunt u eventueel uw energie-
leverancier vragen uw maandelijkse termijnnota 
aan te passen.

Huurtoeslag
Heeft u recht op huurtoeslag? 
Dan kunt u na de renovatie uw nieuwe (hogere) 
huurprijs doorgeven aan de Belastingdienst. 
De Belastingdienst bekijkt dan of u recht heeft 
op een hogere huurtoeslag.

advies van de bewonerscommissie

De bewonerscommissie is nauw betrokken 
geweest bij het renovatieplan van de 
Wibautstraat. In meerdere overleggen met ZVH 
heeft de bewonerscommissie de wensen van 
de bewoners aangegeven en beargumenteerd. 
Er is veel tijd gestoken in de advisering over het 
definitieve renovatieplan. 
De bewonerscommissie adviseerde om (in het 
geval dat er geen huurverhoging doorberekend 
zou worden) een volgorde van belangrijkheid aan 
te brengen in het renovatieplan:
1. het afsluiten van de portieken aan de voorzijde
 van de flats en van de nissen aan de
 achterzijde
2.  het brandveilig maken van de flats en de
 woningen 
3.  de overige onderdelen realiseren die
 betrekking hebben op achterstallig en/of 
 groot onderhoud 
4.  het treffen van energiebesparende
 maatregelen 
Daarnaast verzocht de bewonerscommissie de 
zeembordessen (‘glazenwasserbalkons’) die in 
het oorspronkelijke plan vermeld staan, weer op 
te nemen in het definitieve plan en de aluminium 
kozijnen aan de voorzijde te vervangen door 
houten kozijnen.
De bewonerscommissie adviseerde geen 
huurverhoging door te voeren zoals voorgesteld 
wordt door ZVH, maar ter compensatie 
toekomstige (nieuwe) huurders een hogere huur te 
laten betalen.
Voor het geval dat ZVH toch een 
huurverhoging zou voorstellen, adviseerde 
de bewonerscommissie om de te behalen 
‘woonlastenwinst’ gelijk te verdelen tussen ZVH 
en de huurder.

reactie ZVH op advies bewonerscommissie

ZVH heeft bij de bewonerscommissie aan-
gegeven dat alle genoemde punten even 
belangrijk zijn en niet los van elkaar kunnen 
worden aangepakt. Om de komende 25 tot 30 
jaar te zorgen voor kwaliteitshuisvesting zijn 
energiebesparende maatregelen noodzakelijk. 
Het weer toevoegen van de zeembordessen en 
daarnaast de houten kozijnen erbij op te nemen 
is om financiële en constructieve redenen helaas 
niet mogelijk. 

Voor wat betreft de huurverhoging is ZVH 
van mening dat, onder andere gezien de 
investeringen die ZVH doet in de verbetering 
van de woningkwaliteit en de wettelijke kaders 
waarbinnen de voorgestelde huurverhoging valt, 
een huurverhoging gerechtvaardigd is.

rekenvoorbeeld*

Energieadviesbureau Invent heeft een 
rekenvoorbeeld gemaakt van de verwachte 
besparing op gasverbruik per woning na de 
renovatie.* 

Een benedenwoning met een gasverbruik van 
1100 m3 betaalt € 60,50 per maand aan gas. 
Na renovatie wordt dit bedrag gemiddeld € 30,25 
per maand. De huurverhoging voor deze woning 
wordt € 22,50 per maand. Dit betekent dat de 
totale kosten van de huur en het gasverbruik  
€ 7,75 per maand lager zijn.

Een tussenwoning met een gasverbruik van 
950 m3 gaat van € 52,25 naar € 28,77 per maand. 
Met een huurverhoging van € 18,00 per maand 
bespaart u € 5,48 per maand.

Een bovenwoning met een gasverbruik van 
998 m3 gaat van € 54,89 naar € 27,45 per maand. 
De huurverhoging wordt € 18,00. Dit betekent dat 
de totale kosten van de huur en het gasverbruik  
€ 9,44 per maand lager zijn.

* Deze berekening is gemaakt op basis van een gemiddelde 

woning, met een standaard gasverbruik, uitgaande van een 

gasprijsverhoging van 7% (gebaseerd op gemiddelde verhoging 

over de afgelopen 7 jaar). Dit is een voorbeeld en kan per 

individuele huurder verschillen. 
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